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HOTARARE
privind reluarea procedurii de inchiriere prin licitatie publica a imobilului (teren si constructii)
situat Tn localitatea Starchiojd, sat Starchiojd, aflat in domeniul public al comunei Starchiojd

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 3882/23.06.2022 al Primarului comunei
Starchiojd, prin care se propune reluarea procedurii de inchiriere prin licitatie publica a imobilului
(teren si cladire) situat in comuna Starchiojd,sat Starchiojd. aflat in domeniul public al comunei
Starchiojd pentru desfasurarea de activitati de productie si economice generatoare de venit;

Referatul de specialitate nr. 3883/23.06.2022 al Compartimentului financiar-contabil din
cadrul aparatului de specialitate al primarului;

In conformitate cu prevederile:

- art. 861 alin.(2) , art. 1777-1823 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Sectiunea 4 - Art. 332 — 348 din Codul Administrativ —* Inchrierea bunurilor proprietate
publica “

- art. 129, alin 1. lit. ¢), alin. 4 lit.f), alin. 6 lit.b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ

In temeiul prevederilor art. 139, alin. 1si alin.(3) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ;
Consiliul Local al comunei Starchiojd adopta hotirire:

Art.1. Se aproba reluarea procedurii de inchirie prin licitatie publica a imobilului
CENTRU MULTIFUNCTIONAL format din: constructie in suprafatd de 3014 mp si a terenului
adiacent in suprafata de 4498 mp, situat in localitatea Starchiojd, sat Starchiojd, aflat in domeniul
public al comunei Starchiojd pentru desfasurarea de activitati de productie si economice
generatoare de venit.

Art.2. Se aproba documentatia pentru organizarea si desfasurarea licitatiei publice pentru
inchirierea spatiului prevazut la art. 1, conform anexei care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.3. Pretul de pornire al licitatieir pentru imobilul prevdzut mai sus se stabileste in
cunatum de 1.130 euro/luna pentru intreg imobilul in folosinta exclusiva cladire si teren aferent,
iar pasul de licitatie in urcare va fi de 5 % din pretul de pornire al licitatiei.

Art.4. Termenul de inchiriere al spatiului ce face obiectul prezentei hotarari este de 10 ani.

Art.5. Se aproba garantia de participare la licitatie in cuantum de 1.130 euro chiria
minima/luna, reprezentand contravaloarea a 5.590 lei la un curs euro BNR data aprobarii hotararii.

Art.6. Se aproba taxa de participare in suma de 100 lei si contravaloarea documentatiei de
licitatie in suma de 10 lei.

Art.7. Se imputerniceste primarul Comunei Starchiojd sa desemneze comisia de licitatie, sa
asigure desfasurarea procedurii de licitatie prin compartimentele de resort ale aparatului de
specialitate si sa semneze contractul de inchiriere.

Art.8. Prezenta se va comunica prin grija secretarului comunei Starchiojd si se va afisa pe
pagina de internet www.primariastarchiojd.ro .
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Anexa la HCL nr, 22/24.06.2022

DOCUMENTATIE

PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE
DESCHISE, CU STRIGARE S1 ADJUDECARE PENTRU INCHIRIEREA
IMOBILULUI “CENTRU MULTIFUNCTIONAL” SITUAT IN COMUNA
STARCHIOJD, JUDETUL PRAHOVA IN VEDEREA DESFASURARII DE
ACTIVITATI DE PRODUCTIE SI ECONOMICE



REGULAMENT DE ORGANIZARE SI DESFASURARE
SECTIUNEA 1
INFORMATII GENERALE

1. OBIECTUL LICITATIEI:

Inchirierea imobilului CENTRU MULTIFUNCTIONAL format din teren adiacent in suprafata
de 4498 mp ce reprezinta cai de acces, parcari. spatii verzi, etc si constructie in suprafata utila de
2512 mp, suprafata construita de 3014 mp, situat in localitatea Starchiojd, sat Starchiojd, Tarla 31,
parcela CC 5/1. aflat in domeniul public al comunei Starchiojd .

2. BAZA LEGALA:
O.U.G.nr. 57/2019 — Codul Administrativ

3. ORGANIZATORUL LICITATIEI:
Primaria comunei Starchiojd . judetul Prahova
Cod fiscal - 2843655
Adresa: Localitatea Starchiojd, sat Starchiojd, nr. 1071, telefon 0244/420203., 0244/420290, fax
0244/420290, e-mail starchiojd@primariastarchiojd.ro

4. DESTINATIA BUNULUI IMOBIL CE FACE OBIECTUL INCHIRIERII
Imobilul (teren si constructii) propus pentru inchiriere are ca obiect desfasurarea de
activitati de productie si economice generatoare de venit in scopul credrii de locuri de munca.

5. CONDITII DE EXPLOATARE A BUNULUI INCHIRIAT

Locatorul(chiriasul) trebuie sa intretina spatiul dat spre folosinta, restituirea acestuia la
sfarsitul perioadei de inchriere facandu-se in starea in care a fost preluat. consemnata in procesul
verbal de predare primire. Locatorul(chiriasul) va utiliza, pe durata desfasurarii contractului de
inchiriere, urmatoarele bunuri:

a) Bunuri de retur:

- Spatiul in suprafata totala de 3014 mp si teren adiacent in suprafata de 4498 mp ce
reprezinta cai de acces, parcari, spatii verzi, etc cu imbunatatirile si investitiile referitoare la
amenajarea acestuia (lucrarile de reparatii si materialele incorporate in aceste lucrari; exemple:
instalatii si dotari igienico-sanitare, conducte si retele interioare pentru utilitati, gresie, faianta,
parchet, etc).

b) Bunurile mobile achizitioante de locatar (chirias) din fonduri proprii, in perioada
derularii contractului, sunt proprietatea acestuia. Aceste bunuri (mobilier, aparatura electronica,
utilaje, echipamente) raman in proprietatea locatorului (chiriasului) la incetarea contractului de
inchiriere, daca nu fac obiectul intentiei locatorului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

La incetarea contractului  de inchiriere bunul imobil ce face obiectul inchirierii impreuna
cu inverstitiile si/sau reparatiile realizate la acesta — bunuri retur- revin de plin drept si libere de
sarcini locatorului.

6. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

In perioada derularii contractului de inchiriere vor fi respectate cu strictete toate obligatiile
privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare.

In acest sens, nu vor fi incinerate sau aruncate pe terenul aferent imobilului in care isi
desfasoara activitatea, niciun tip de recipient ce poate contine urme de substante toxice sau altfel de
produse care pot afecta mediul inconjurator.

Toate obligatiile privind protectia mediului stabilite conform legislatiei in vigoare pe
parcursul derularii contractului de inchiriere cad in sarcina locatarului (chiriasului), motiv pentru
care acesta va obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de functionare pe care are
obligatia sa le respecte.



Nerespectarea acestora, atrage dupa sine sanctionarea si/sau aplicarea de catre factorii
interesati de amenzi contraventionale.

7. OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARII IN REGIM DE
CONTINUITATE SI PERMANENTA

Locatarul (chiriasul) se obliga sa asigure pe intereaga durata a inchirierii, intretinerea si
exploatarea eficienta in regim de continuitate si permanenta a bunului imobil ce face obiectul
inchirierii.

8. INTERDICTIA SUBINCHIRIEII/CESIONARII BUNULUI IMOBIL
INCHIRIAT

Dupa adjudecarea licitatiei si incheierea contractului de inchiriere, locatarul (chiriasul) nu
poate subinchiria /cesiona bunul de retur ce face obiectul licitatiei, respectiv al contractului de
inchiriere. In acest sens se va prevede o clauza in contractul de inchiriere.

9. DURATA INCHIRIERII SI POSIBILITATEA DE PRELUNGIRE A
DURATEI CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Durata minima de inchiriere este de 10 ani, cu posibilitatea de prelungire prin simplul acord
de vointa a partilor, materializata printr-un act aditional la contractul de inchiriere initial.

16. FORMA DE LICITATIE:

Licitatia publica se va desfisura dupa metoda licitatiei deschise competitive, cu strigare si
adjudecare la pretul cel mai mare oferit.

Pasul de licitatie in urcare va fi de 5% din pretul de pornire al licitatiei.

Criteriul de selectie utilizat este oferta cea mai avantajoasa din punct de vedere financiar,
licitatica contractului se va face dupa criteriul cel mai mare nivel al chiriei.

11. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Estimarea valorii spatiului de inchiriat este efectuata de catre domnul Ghioca
Gheorghe, membru asociat al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania — ANEVAR, in
calitate de expert evaluator pentru estimarea chiriei de piata a proprietatii imobiliare, Centru
Multifunctional. In urma analizarii datelor prezentate si a aplicarii metodelor de evaluare adecvate,
in opinia evaluatorului valoarea de piata minima a proprietatii pentru intreg imobilul in folosinta
exclusiva cladire si teren aferent in vederea inchirieii este:

Vchirie = 1.130 euro/luna

Valoarea a fost estimata in asa fel incat in urma inchirierii sa se obtina cel mai bun pret posibil, in
conditiile in care ea este favorabila pentru locator si este atractiva pentru un potential chirias.

Modul de calcul al chiriei pe o luna: Chiria (euro/luna) = pretul stabilit si acceptat prin
licitatie raportat la curs EURO/luna.

Pret minim al inchirierii de la care se porneste licitatia: 1.130 euro/luna

Plata chiriei se va face lunar, cel mai tarziu pana la expirarea lunii pentru care se face plata,
la cursul euro BNR din ziua emiterii facturii.Chiria obtinuta ca urmare a inchirierii spatiului, se va
face venit la bugetul local al comunei Starchiojd.

12. CONDITII SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNULUI IMOBIL
CE FACE OBIECTUL INCHIRIERII
Locatarul (chiriasul) isi va deschide punct de lucru pe raza comunei Starchioyd.



SECTIUNEA 11

ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

1. DOCUMENTATIA DE LICITATIE
(1) Documentatia de licitatie este alcituitd din:
a) caietul de sarcini;
b) regulament de organizare si desfasurare ;
¢) contractul-cadru contindnd clauze contractuale obligatorii;
d) formulare si modele de documente.

(2) Autoritatea contractantd are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de licitatie
orice cerintd, criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare
completd, corecta si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie.

(3) Autoritatea contractantd are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de licitatie, in
mdsura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire a
contractului prin care se urméreste obfinerea unor efecte de ordin social sau in legéturi cu protectia
mediului §i promovarea dezvoltarii durabile.

(4) Documentatia de licitatie eloborata potrivit pct. (1) va fi supusa spre aprobare
conducerii institutiei.

(5) Taxa de participare la licitatic nu se restituie.

(6) Garantia de buna executie este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua
chirti, calculate prin raportare la cursul euro BNR la data constituirii acesteia.

2. ETAPA DE TRANSPARENTA

(1) In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractantd are obligatia s& publice anuntul
de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala
si Intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.

(2) Anunful de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de licitatic de citre
autoritatea contractanti si trebuie si cuprindi cel putin urmitoarele elemente:
a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazi si fie inchiriat;
¢) informatii privind documentatia de licitatie: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de licitatie; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de licitatie; costul si conditiile de platd pentru obtinerea
documentatiei, daci este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;
d} informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferta;
¢) data st locul la care se va desfisura sedinta publici de deschidere a ofertelor;
f) instanta competentd in solufionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
licitatie.

(5) Autoritatea contractanta are dreptul de a opta pentru una dintre urméatoarele modalitati
de obtinere a documentatiei de licitatie de cétre persoanele interesate:
a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de licitatie;
b) punerea la dispozifia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de licitatie, pe suport hértie si/sau pe suport magnetic.



(6) In cazul prevazut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractantd are dreptul de a stabili un pret
pentru obtinerea documentatiei de licitatie, cu condifia ca acest pret s& nu depageascd costul
multiplicarii documentatiei, la care se poate adiuga, daca este cazul, costul transmiterii acesteia.

(7) Autoritatea contractantd are obligafia s3 asigure obtinerea documentatiei de licitatie de
cétre persoana interesaté, care Tnainteaza o solicitare in acest sens.

(8) In cazul prevazut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractantd are obligatia de a pune
documentatia de licitatie la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o perioada
care nu trebuie sa depdseasci 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitéri din partea acesteia.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét
respectarea de citre autoritatea contractantd a perioadei prevazute la alin. (8) sd nu conduca la
situatia in care documentatia de licitatie s fie pusi la dispozitia sa cu mai pufin de 5 zile lucritoare
inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(10) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de licitatie.

(11) Autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioadd care nu trebuie sd depéiseascd 5 zile
lucritoare de la primirea unei astfel de solicitéri.

(12) Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebirile
aferente ciitre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditille prezentei sectiuni,
documentatia de licitatie, ludind masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat
clarificérile respective.

(13) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (11), autoritatea contractantd are obligatia de a
transmite ridspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

(14) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (13), acesta din
urmi are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada
necesard pentru elaborarea §i transmiterea rdspunsului face posibild primirea acestuia de catre
persoanele interesate Inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicérii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

3. REGULI PRIVIND OFERTA

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de licitatie.

(2) Ofertele se redacteaza in limba roména.

(3) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anunful de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi, in ordinea
primirii lor, la Registratura primariei, precizandu-se data $i ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul
exterior va trebui sd contind documentele de eligibilitate astfel:

a) o figd cu informatii privind ofertantul si o declarajie de participare, semnatd de ofertant, fard
ingrosari, stersituri sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, conform solicitrilor autoritfii
contractante,

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, in cazul in care acesta a fost
achizitionat de la sediul autoritatii contractante.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar asa cum este prevazut in anunful de licitatie
si semnat de citre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesatid are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majoré, cad in sarcina persoanei
interesate.



(11) Oferta depusd la o altd adresa a autoritdfii contractante decét cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa rdmdand confidenfial pdna la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urméand a lua cunostintid de continutul respectivelor
oferte numai dupi aceasta daté.

(13) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sd anuleze procedura si s organizeze o
noud licitatie, cu respectarea procedurii previzute la alin. (1)-(12).

4. PROTECTIA DATELOR

Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractant are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatit care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau
juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvéluirea informatiilor in cauza
ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul
comercial i proprietatea intelectuald.

5. COMISIA DE EVALUARE

(1) Desfasurarea licitatiei va fi asigurata de catre o comisie de licitatie numita prin decizia
conducatorului unitatii.

(2) Comisia de licitatie va fi formata dintr-un numar de 5 membri din care unul este
presedinte si unul secretar.

(3) Comisia de licitatie este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor, iar deciziile
se iau cu votul majoritatii acestora.

(4) Atributiile comisiei sunt urmatoarele:

a) Verificarea indeplinirii conditiilor de eligibilitate de catre ofertanti;

b) Intocmirea procesului verbal si afisarea listei cu ofertantii decarati eligibili;

¢) Asigurarea derularii procedurii de licitatie propriu-zisa, stabilirea ofertantului
castigator si intocmirea Procesului verbal, respectiv al Raportului procedurii de licitatie;

(5) Etapele licitatie publice cu oferta prin strigare se vor desfasura la data, locul si ora
mentionate in anuntul publicitar, respectiv in documentatia de licitatie.

(6) Comisia de licitatie va verifica documentele de eligibilitate prezentate de ofertanti si va
intocmi lista cu ofertantii eligibili, excluzand de la participare pe cei care fie nu indeplinesc
conditiile, fie nu au prezentat in totalitate, pana la data limita de depunere, documentele de
eligibilitae solicitate,

(7) La finalizarea etapei de verificare a eligibilitatii (preselectie), comisia de licitatie va
intocmi un proces-verbal in care va consemna rezultatul acesteia, care va fi afisat la locul
desfasurarii licitatiei cu cel putin 30 de minute inainte de inceperea licitatiei propriu-zise.

(8) Sedinta de licitatie propriu-zisa este condusa de presedintele comisiei de licitatie care
declara deschisa sedinta de licitatie, prezinta obiectul licitatie, anunta pretul de pornire al licitatie si
precizeaza pasul de supralicitare stabilit.

(9) Participantii la licitatie vor prezenta oferta de pret prin strigari, oferta ce trebuie sa
respecte conditiile de salt precizate la deschiderea licitatiei. Presedintele comisiei de licitatie anunta
tare si clar suma oferita de licitant.

(10)Daca la treia strigare a ultimei oferte nu se ofera o suma mai mare, presedinele comisiei
de licitatie, anunta adjudecarea licitatie in favoare participantului la licitatie care a oferit cea mai
mare suma.

(11) In cazul in care nu s-a prezentat nici un participant la licitatie sau in cazul in care nici un
ofertant nu a oferit cel putin pretul de pornire, licitatia se va repeta dupa 2 saptamani, iar pretul de
pornire se va diminua cu 5%. In acest sens se va incheia un proces-verbal de amanare a licitatie.

(12) La finalizarea procedurii, comisia de licitatie intocmeste procesul —verbal de desfasurare a
licitatie ce va fi semnat de catre toti membri comisiei de licitatie, precum si de catre ofertantii
participanti sau reprezentantii acestora. O copie a procesului-verbal al sedintei de licitatie va fi
comunicata ofertantilor, respectiv imputernicitilor acestora.

(13) Candidatii participanti la licitatie, care apreciaza ca au fost declarati neeligibili din motive
neintemeiate sau ca nu au fost respectate prevederile documentatie de licitatie pot face contestatie.
Contestatia se formuleaza in scris in cel mult 48 de ore de la data incheierii procesutui —verbal de
licitatie si se adreseaza spre solutionare conducatorului organizatorului licitatie. Conducatorul



oraganizatrului va lua masuri pentru solutionarea contestatiei in termen de cel mult 5 zile
lucratoare de la data depunerii acesteia. Daca in urma analizarii contestatiei se stabileste ca aceasta
a fost intemeiata, organizatorul anuleaza prin decizie licitatia si ia masuri pentru organizarea unei
noi licitatii in conditiile legii.

6. PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

(1) Au dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina,
are indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
a)si fie persoane/asociere de persoane fizice sau juridice autorizate sd desfisoare activitdfi
economice;
b)pana la termenul limitd de depuncre a ofertei si aiba constituitd garantia de participare la licitatie
si sa faca dovada achitarii taxei de participare la licitatie si eventual a caietului de sarcini in cazul
in care acesta a fost achizitionat de la sediul autoritatii contractante;
¢)sa prezinte Imputernicirea, prin care reprezentantul persoanei juridice /fizice este autorizat sa-l
angajeze pe acesta in procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere ( daca este cazul) in
original. Imputernicirea va fi insotita de copia actului de identiatate a persoanei imputernicite.
d)sd prezinte in ofertd, detaliat, activitatea care se va desfagura in spatiul care constituie obiectul
inchirierii;
e)sd prezinte, in copie, certificata .,conform cu originalul” bilantul vizat pe ultimii 3 ani, si alte
documente din care sa se constate volumul activitatii;
f)sa prezinte formularul de ofertd - Formular F1
g)sa prezinte declaratia de participare — Formular F 2
h)sa prezinte fisa cu informatii privind ofertantul - Formular F 3.

(2) In cazul in care ofertantul este persoana juridics, acestea se completeaza cu:

- certificat de inregistrare fiscald emis de oficiul registrului comertului;
- certificate constatatoare privind indeplinirea obligatilor exigibile de platd a
Impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetut local;
- nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare; in acest sens ofertantii depun o
declaratie pe propria raspundere;
- declaratie pe propria raspundere, cu mentiunea “de acord cu propunerea de contract”

(3) Nu are dreptul sa participe la licitafie persoana care a fost desemnaté cégtigitoare la o
licitatie publica antericard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in
uftimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a piatit pretul, din culpd proprie. Restrictia
opereazi pentru o durati de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept
cAstigatoare la licitatie. In acest sens ofertantii depun o declaratie pe propria raspundere.

7. GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

(1) Garantia de participare este obligatorie si se constituie de catre ofertant in numerar la
casieria  organizatorului  licitatiei, sau  prin  virament  bancar in  contul
RO76TREZ5285006XXX001165 deschis la Trezoreria Valenii de Munte;

(2) Valoare garantiei de participare la licitatie va fi stabilita intr-un cuantum cel putin egal cu
pretul de pornire al licitatie calculat ca lei/luna raportat la cursul euro BNR la data aprobarii
documentatiei de licitatie prin hotararea consiliului local;

(3) Garantia de participare la licitatie se restituie, in cazul ofertantilor a caror oferta nu a fost
declarata castigatoare, in termen de 10 zile de la data semnarii contractului de inchiriere, respectiv
de la data aprobarii Referatului de anulate a procedurii de licitatie de catre conducerea Primariei
comunei Starchiojd;

(4) In cazul adjudecarii licitatiei, garantia de participare se restituie doar dupa semnarea
contractului si constituirea garanfiei de buna executie la nivelul contravalorii a doud chirii,
calculate prin raportare la cursul euro BNR la data constituirii acesteia.

(5) Organizatorul licitatiei are dreptul de a retine garantia de participare, ofertantul castigator
pierzand astfel suma constituita, atunci cand acesta din urma refuze sa semneze contractul de
inchiriere in termenul precizat in documentatia de licitatie sau nu constituie garantia de buna
executie a contractului in cel mult 5 zile lucratoare de la data semnarii contractului.



8. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE SI ATRIBUIREA
CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

(1) Autoriatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza
criteriului de atribuire, respectiv cel mai mare nivel al chiriei.

(2) In baza procesului-verbal de desfasurare a licitatiei, comisia de licitatie intocmeste Raportul
procedurii de licitatie care se semneaza de catre toti membrii comisiei si se inainteaza spre
aprobare conducerii Primariei comunei Starchiojd.

(3) Raportul procedurii de licitatie va fi inaintat spre aprobare conducerii Primariei comunei
Starchiojd doar dupa expirarea perioadei de contestatii sau dupa solutionarea eventualelor
constestatii formulate.

(4) In termen de cel mult 5 zile lucratoare de la aprobarea Raportului procedurii de licitatie,
ofertantul adjudecat va fi invitat la sediul Primariei comunei Starchiojd pentru semnarea
contractului de inchiriere.

(5) Neincheierea contractului de inchiriere in acest termen din vina exclusiva a ofertantului
adjudecat, atrage anularea procedurii de licitatie publica deschisa cu oferta prin strigare, respecttv
pierderea garantiei de participare a acestuia.

(6) Contractul de inchiriere va cuprinde minim prevederile din contractul de inchiriere — cadru
aprobat si alte clauze specifice in functie de natura si regimul bunului ce face obiectul inchirierii.

(7) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntdrii contractului inainte
de expirarea termenului.

(8) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei.

9. DISPOZITII FINALE

(1) Documentatia de licitatie se pune la dispozitia ofertantilor prin asigurarea accesului
direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul documentatiei de licitatie
sau prin punerea la dispozitia persoanei interesate care a Inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de licitatie, pe suport hirtie si/sau pe suport magnetic, in acest caz
Primaria comunei Starchiojd stabileste costul, astfel incat sa fie acoperite cheltuielile ocazionate de
organizarea licitatiei.

(2) Daca din diferite motive, inainte de data stabilita pentru desfasurarea licitatiei, licitatia
se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia de amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacata
de ofertanti. In acest caz, ofertantilor li se va inapoia in termen de cel mult 10 zile, garantia de
participare la licitatie si contravaloarea documenatiei de licitatie, pe baza unei cereri scrise si
inregistrate la sediul Primariei Comunei Starchiojd.

(3) Primaria comunei Starchiojd, are obligatia de a asigura pastrarea si arhivarea
documentelor care au stat la baza incheierii contractului de inciriere.



CAIET DE SARCINI

privind inchirierea imobilului CENTRU MULTIFUNCTIONAL (teren si constrctii) situat in
localitatea Starchiojd, sat Starchiojd, aflat in domeniul public

CAPITOLUL A. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit in vederea organizirii unei licitafii care are ca obiect
inchirierea imobitului CENTRU MULTIFUNCTIONAL format din teren adiacent in suprafata de
4498 mp ce reprezinta cai de acces, parcari, spatii verzi, etc si constructie in suprafata utila de 2512
mp , suprafata construita de 3014 mp, situat in localitatea Starchiojd, sat Starchiojd, Tarla 31,
parcela CC 5/1, aflat in domeniul public al comunei Starchiojd .

CAPITOLUL B. Descrierea bunului imobil/spatiului care face obiectul inchirierii
Spatiul este situat in imobilul din localitatea Starchiojd, sat Starchiojd, nr. 1101 gi are
urmatoarele compartimente:

- Suprafata carosabila 1113 mp

- Locuri de parcare — 9

- Spatii verzi — 3384 mp

- 2 Spatii pentru birouri — suprafata de 28,45 mp si 21,12 mp

- Birou tehnic — 15,82 mp

- Spatiu tehnic — 72,46 mp

- Spatiu multifunctional 2436 mp

- Spatiu multifunctional 248 mp

- Depozit 26,75 mp

- Depozit— 11,55 mp

- 4 Holuri de acces cu urmatoarele suprafete : 15,36 mp, 6,40 mp,

15,52 mp, 3,86 mp

- Grupuri sanitare — barbati - pardoseala gresie, faianta si mobilier — 29,47 mp

- Grupuri sanitare - femei - pardoseala gresie, faianta si mobilier — 37,69 mp

UTILITATI

- Energie electrica puterea instalatiei fiind de 27,2 kVA , inclusiv
generator

- Alimentare cu apa se realizeaza prin intermediul unui put forat amplasat in incint,
urmand ca la finalizarea lucrarilor la Reteaua de alimentare cu apa sa se faca bransarea
la retea

- Canalizare - fosa septica

CAPITOLUL C. Conditiile si regimul de exploatare ale spatiilor inchiriate

Spatiul va fi destinat pentru desfasurarea de activitati de productie si economice
generatoare de venit.

Locatorul/ Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toata durata
inchirierii.

Desfagurarea de catre chiriag a altor activitdfi decét cele mentionate prin contract, fard
acordul scris al locatorului/proprietarului, dd dreptul acestuia sa considere contractul de inchiriere
reziliat.

Cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea obtinerii si obtinerea tuturor avizelor,
acordurilor si autorizatiilor de functionare, vor fi suportate in totalitate de chiriag, neputind fi
solicitata preluarea acestora de citre locator sau sciderea din cuantumul chiriei.

De asemenea, locatarul are obligatia sd execute la timp $i in bune conditii lucrérile de
intrefinere si reparatii normale astfel incét acesta sd poatd fi folosit in scopul pentru care a fost
inchiriat, locatorul neputdnd fi obligat sa suporte costul acestora. in cazul in care locatarul doreste
sd execute lucrdri de amenajare suplimentard in spatiul inchiriat, acestea vor fi facute doar cu
acordul locatorului iar toate cheltuielile efectuate vor fi in sarcina sa, locatorul neputind fi obligat
sé suporte costul acestora.



CAPITOLUL D. Pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima
In urma analizarii datelor prezentate si a aplicarii metodelor de evaluare adecvate, in opinia
evaluatorului valoarea de piata minima a proprietatii pentru intreg imobilul in folosinta exclusiva
cladire si teren aferent in vederea inchirieii este:
Vchirie = 1.130 euro/luna
Valoarea a fost estimata in asa fel incat in urma inchirieii sa se obtina cel mai bun pret posibil, in
conditiile in care ea este favorabila pentru locator si este atractiva pentru un potential chirias.
Modul de calcul al chiriei pe o luna: Chiria (euro/luna) = pretul stabilit si acceptat prin
licitatie raportat la curs EURO/luna.
Pret minim al inchirierii de la care se porneste licitatia: 1.130 euro/luna

CAPITOLUL E. Criteriul de licitatie utilizat

Criteriul de licitatic este cel mai mare nivel al chiriei.

Licitatia se va desfdgura dupa metoda licitagiei publice, deschisd, competitivd, cu strigare si
adjudecare la cel mai mare pret oferit.

Pasul de licitatie, in urcare este de 5% din preful de pornire al licitafiei.

CAPITOLUL F. Cerintele privind calificarea ofertantilor

Ofertantii trebuie sa indeplineasca urmétoarele conditii:

a) sa fie persoane/asociere de persoane fizice sau juridice autorizate si desfagoare activitifi
economice;
b) pana la termenul limita de depunere a ofertei sd aiba constituita garantia de participare la licitatie
si sa faca dovada achitarii taxei de participare la licitatie si eventual a caietului de sarcini in cazul
in care acesta a fost achizitionat de 1a sediul autoritatii contractante;
c) sa prezinte Imputernicirea, prin care reprezentantul persoanei juridice /fizice este autorizat sa-l
angajeze pe acesta in procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere (daca este cazul) in
original. Imputernicirea va fi insotita de copia actului de identiatate a persoanei imputernicite.
d) sé prezinte in ofertd, detaliat, activitatea care se va desfasura in spatiul care constituie obiectul
inchirierii;
e) sd prezinte, in copie, certificata ,,conform cu originalul” bilantul vizat pe ultimii 3 ani, si alte
documente din care sa se constate volumul activitatii;
f) sa prezinte formularul de oferta - Formular F1
g) sa prezinte declaratia de participare — Formular F 2
h) sa prezinte fisa cu informatii privind ofertantut - Formular F 3.

in cazul in care ofertantul este persoani juridici, acestea se completeaza cu:

- certificat de Tnregistrare fiscald emis de oficiul registrului comertului;

- certificate constatatoare privind indeplinirea obligatilor exigibile de platd a Impozitelor, a

taxelor si a contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

- nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare; in acest sens ofertantii depun o
declaratie pe propria raspundere;

- declaratie de propria raspundere, cu mentiunea “de acord cu propunerea de contract”

Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnatd cagtigitoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimit 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereazi pentru o durati de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
cigtigatoare la licitatie. In acest sens ofertantii depun o declaratie pe propria raspundere;

Se iau in considerare actele depuse de ofertant pand la data si ora limitéd stabilitd pentru
depunerea ofertelor. Nu se accepté completdri ulterioare, dupa data desfasurarii licitatiei.

in cazul in care nu sunt depuse toate actele solicitate, ofertantul nu va putea participa la
etapa de licitatie competitivé cu strigare.

CAPITOLUL G. Cuantumul garantiei de participare si cel al garantiei de bund executie
contractuali

Garantia de participare se constituie de catre ofertant in scopul protejarii titularului
dreptului de proprietate fatd de riscul unui eventual comportament necorespunzitor al acestuia,
pana la termenul limitd de depunere a ofertel.



Garantia de participare este obligatorie si se constituie in numerar, la casieria Primaériei
comunei Starchiojd, programul de functionare al casieriei fiind:

luni-joi intre orele: 8,30 — 15,30

vineri intre orele: 8,30 — 13,00

Sau prin virament bancar in contul RO76TREZ.5285006XXX001165 deschis la Trezoreria
Vilenii de Munte;

Valoare garantiei de participare la licitatie va fi stabilita intr-un cuantum cel
putin egal cu pretul de pornire al licitatie calculat ca lei/luna raportat la cursul euro BNR la data
aprobarii documentatiei de licitatie prin hotararea consiliului local,

Locatarul/chiriagul are obligatia s prezinte, in 5 zile lucla data incheierii contractului
dovada constituirii garantiei pentru buna executie a contractului, in lei, la nivelul contravalorii a
doud chirii, calculate prin raportare la cursul euro BNR la data constituirii acesteia, valabild pe
durata contractului, pentru acoperirea obligatiilor neexecutate.

CAPITOLUL H. Destinatia bunurilor care fac obiectul inchirierii

Destinatia spatiului de inchiriat este pentru desfasurarea de activitdfi de productie si
economice, in conformitate cu legislatia in vigoare.

Locatorul/ Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toata durata
inchirierii.

CAPITOLUL L Interdictia subinchirierii sau cesionérii bunului
Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat sau cesiunea contractului de
inchiriere unui tert este interzisa.

CAPITOLUL J. Durata inchirierii §i posibilitatea prelungirii duratei contractului de
inchiriere pe bazi de act aditional

Durata inchirierii este de 10 ani, cu posibilitate de prelungire prin act aditional, semnat de
ambele pirti contractante.

CAPITOLUL K. Facilititile suplimentare- Nu sunt.

CAPITOLUL L. Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare
Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare este de 60 de zile de la data
deschiderii ofertelor.

CAPITOLUL M. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor. Data, ora si locul
depunerii, respectiv a deschiderii ofertelor.
Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
licitatie.

Ofertele se redacteazé in limba romana.

Ofertele se depun la sediul autoritifii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza, in ordinea
primirii lor, la Registratura primariei, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui si contina documentele de eligibilitate astfel:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratic de participare, semnati de ofertant, fara
ingrosdri, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor autorititii
contractante;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, in cazul in care acesta a fost
achizitionat de la sediul autoritatii contractante.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriv numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar asa cum este prevazut in anuntul de licitatie si
semnat de cétre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singurd ofert.



Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneazd nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa raméana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora. autoritatea contractantd urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noud
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(12).

Pe plic se mentioneaza numele si prenumele/denumirea si adresa ofertantului, mentiunea
“LICITATIE PENTRU INCHIRIERE”, precum si spatiul care face obiectul licitaiei, “a nu se
deschide inainte de (data licitatiel), orele (orele licitatie).

Ofertantul va numerota, va semna si va stampila fiecare fila cuprinsa in dosarul de
participare la licitatie si va inscrie pe ultima fila numarul acestora, deasemenea sub semnatura si
stampila proprie. Daca aceasta cerinta nu este indeplinita, organizatorul licitatie nu va purta nici o
raspundere pentru eventualele consecinte ce vor decurge de aici si care vo fi stabilite de catre
comisia de licitatie.

In perioada cuprinsa intre data publicarii anuntului si data limita de depunere a ofertelor,
titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura oricdrei persoane interesate accesul la
documentatia de inchiriere.

Documentatia de inchiriere se obtine prin  descarcarea de pe site-ul institutiei
www.primariastarchiojd.ro din sectiunea ANUNTURI.

In cazul in care devine necesard prelungirea termenului de depunere a ofertei ca urmare a
unor modificari fatd de informatiile deja publicate si incluse in documentatia de inchiriere sau ca
urmare a apartiei unor motive obiective si justificate, titularul dreptului de proprietate are dreptul
de a prelungi termenul de depunere a ofertei.

Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de inchiriere i trebuie
sa cuprinda detaliat toate conditiile prevazute in caietul de sarcini, sd fie completd, ferma, reald si
serioasa. Oferta si toate formularele depuse se semneaza in original pe fiecare pagini.

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie transmise in
scris catre titularul dreptului de proprietate

Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv in momentul
primirii.

Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere ofertantul care
prezintd informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezinta informatiile
solicitate.

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:

Pot participa la sedinta de deschidere a ofertelor ofertantii care au dreptul de a licita oferta
sau reprezentant{i imputerniciti in scris ai acestora, care vor prezenta imputernicirea scrisd §i o
copie de pe actul de identitate.

Presedinte de sedinta. Contrasemneaza,
Consilier local, Secretar,
Dragomir Mihai Jr. Stoica Anhastasia



JUDETUL PRAHOVA

COMUNA STARCHIOJD
PRIMARIA
Nr. din 2022

— hMone, _

CONTRACT de INCHIRIERE

pentru inchirierea imobilului CENTRU MULTIFUNCTIONAL (teren si constructii) situat in
comuna Starchiojd, sat Starchiojd

CAP.1- Partile contractante

1.1. Primaria Comunei Starchiojd , cu sediul in localitatea Starchiojd, sat Starchiojd, nr. 1071,
cod fiscal 2843655, avand contul RO96TREZ52821A300530XXXX deschis la Trezoreria Valenii de
Munte, reprezentat prin Pimar Girbea Ahmed Cornel, in calitate de locator/proprietar,

si

D st S Y R B e R AR AR e S S R

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere. cu respectarea urmatoarelor clauze:

CAP. II - Obiectul contractului

Art.l (1) Obiectul contractului il  constituie inchirierea imobilului  CENTRU
MULTIFUNCTIONAL format din teren adiacent in suprafata de 4498 mp ce reprezinta cai de acces.
parcari, spatii verzi, etc si constructie in suprafata construita de 3014 mp din care suprafata utila de
2512 mp, situat in localitatea Starchiojd, sat Starchiojd, defalcate astfel:

- Suprafata carosabila 1113mp

- Locuri de parcare — 9

- Spatii verzi — 3384 mp

- 2 Spatii pentru birouri — suprafata de 28,45 mp si 21.12 mp

- Birou tehnic — 15,82 mp

- Spatiu tehnic — 72,46 mp

- Spatiu multifunctional 2436 mp

- Spatiu multifunctional 248 mp

- Depozit 26,75 mp

- Depozit—11.55 mp

- 4 Holuri de acces cu urmatoarele suprafete : 15.36 mp, 6,40 mp,

15,52 mp, 3.86 mp

- Grupuri sanitare — barbati - pardoseala gresie, faianta si mobilier

- Grupuri sanitare — femei — pardoseala gresie, faianta si mobilier

UTILITATI

- Energie electrica puterea instalatiei fiind de 27,2 kVA , inclusiv generator

- Alimentare cu apa se realizeaza prin intermediul unui put forat amplasat in incinta, urmand

ca la finalizarea lucrarilor la Reteaua de alimentare cu apa sa se faca bransarea la retea

- Canalizare — fosa septica, identificat conform schitei anexate, care constituie anexa la

contractul de inchiriere.

(2) Predarea-primirea bunului inchiriat se va consemna in procesul-verbal de predare-primire,
care va fi semnat de partile contractante in cel mult 30 de zile de la data semnarii prezentului contract.



In procesul-verbal de predare-primire se va mentiona starea fizica a imobilului, dotarile si utilitatile de
care acesta beneficiaza in momentul predarii-primirii.

(3) Este interzisd subinchirierea in tot sau in parte, unei terte persoane, a spatiului care face
obiectul prezentului contract de inchiriere.

CAP. III - Scopul contractului
Art. 2 (1) Bunul imobil/spatiul inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru desfasurarea de
activitati de productie si economice, generatoare de venit si in scopul credrii de locuri de munca. In
acest sens locatarul isi va deschide punct de lucru pe raza Comunei Starchiojd, judetul Prahova.

(2) Locatorul/ Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinagia spatiului pe toata durata
inchirierii,

(3) Desfasurarea de citre chirias si a altor activititi decat cele mentionate prin contract, fard
acordul scris al locatorului/ proprietarului, dd dreptul acestuia si considere contractul de inchiriere
reziliat de plin drept, fard vreo ahtd formalitate si fard interventia instantei de judecatd, clauza inteleasa
de pérti ca si pact comisoriu de gradul 1V,

CAP. 1V - Durata contractului

Art.3 (1) Durata inchirierii este de 10 ani, cu incepere de la data semnarii contractului si pana la
data de .

(2) La expirarea termenului, locatorul are dreptul fie sd reinoiascd contractul, fie sd solicite
predarea spatiului cu toate amenajirile efectuate, fard a pretinde contravaloarea acestora.

(3) In eventualitatea in care decide prelungirea contractului, locatorul are dreptul sd modifice
cuantumul chiriei care se va stabili de cétre autoritétile deliberative, fird insd ca aceasta sd poata fi
diminuati.

(4) Dupa incheierea contractului in maxim 30 de zile se va face predarea —primirea efectiva a
imobilului, timp in care chiriasul va face contract cu furnizorii aferenti tuturor utilitatilor existente.

(5) Tacita relocatiune nu opereaza.

CAP. V — Chiria

Art.4 Cuantumul chiriei lunare este de .............. euro/luni, stabilit prin licitatia deschisa
cu strigare si adjudecare la pretul cel mai mare oferit, din datade ................... care va fi achitata
lunar cel mai tarziu pana in ultima zi a fiecdrei luni.

Art. 5 (1) Plata chiriei se va face lunar, pana in ultima zi a lunii pentru luna in curs, locatorul
avand obligatia de a emite si comunica factura pana cel tarziu la data de 20 ale lunii.

(2) La stabilirea chiriei lunare in lei, se va utiliza cursul euro BNR la data emiterii facturii.

(3) Daca ziua limita de plata determinata conform art. 5, alin.(1) este o zi nelucratoare, atunci
ziua limita de plata se considera urmatoarea zi lucratoare.

(4) Chiria pentru prima luna se va plati la semnarea procesului verbal de predare-primire.

Art. 6 (1) Plata chiriei se poate face intr-una din urmatoarele modalitati.

a) cu ordin de plata sau cu alte instrumente de plata convenite de parti, in conturile locatorului
mentionate pe factura fiscala;

b) cu numerar, la casieria unitatii conform programului de lucru afisat;

(2) In functie de modalitatea de plata, aceasta se considera efectuata la data la care apare in
extrasul de cont al locatorului;

(3) Imputatia platii se face de catre locator dupa urmatoarea ordine de prioritate:

a) cand locatorul are de stins mai multe obligatii de acelasi fel plata se imputa mai intai asupra
penalitatilor, iar apoi asupra capitalului:



b) cand locatorul  are de stins mai multe obligatii diferite, plata se imputa in ordinea
cronologica a scadentei facturilor, respectandu-se urmatoarea ordine de prioritate : cheltuieli de
judecata si executare, penalitati si/sau dobanzi si, in final, asupra capitalului

¢) in ipoteza prevazuta la art. 6, alin (3), lit. b), dupa ce a primit plata, in termen de 15 zile,
locatorul va comunica locatarului o notificare scrisa in care va indica acestuia datoria asupra careia s-a
imputat plata.

Art. 7 (1) Pentru neplata chiriei in termenul prevazut la art. 5, alin. (1) locatorul se obliga sa
plateasca locatorutui penalitati de intarziere, in cuantum de 0,1% calculate la valoarea sumelor
restante, pentru fiecare zi de intarziere.

(2) Penalitatile de intarziere vor fi calculate la data efectuarii platii si vor fi cuprinse in
urmatoarea factura de plata a chiriei.

Art. 8 Daca pana la expirarea duratei contractului chiriasul doreste sa plece, acesta este obligat
la plata chiriei pe urmatoarea luni, chiar daca abandoneaza bunul inchiriat fara consimtamantul scris la
locatorului.

CAP. VI- Garantia de buna executie a contractantului

Art. 9 (1) Pentru buna executare a prezentului contract, locatarul/chiriasul are obligafia sd
constituie in cel mult 5 (cinci) zile lucratoare de la data semnarii contractului de inchiriere, garantia
pentru buna executie a contractului, in lei la cursul euro BNR la data constituirii in cuantum de 2 ori
valoarea chiriei lunare stabilite, valabild pe durata contractului, pentru acoperirea obligatiilor
neexecutate.

(2) Garantia de buni executie se constituie intr-un cont de garantie pe numele chiriasului la
dispozitia propietarului.

(3) Garantia de buni execugie se retine:

- in cazul in care locatarul nu achitd contravaloarea chiriei, timp de 60 de zile;
de zile, inclusiv eventualele penalitati pentru neplata sau plata cu intrziere a acestora;

- in cazul in care la incetarea contractului, spatiul inchiriat este deteriorat din neglijenta sau din
vina locatarului .

(4) Locatorul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de bund executie, oricdnd pe
parcursul indeplinirii contractului, in limita prejudiciului creat, in cazul in care locatarul nu isi
indeplineste obligatiile asumate prin contract.

(5) Anterior emiterii unei pretentii asupra garantiei de buni executie, locatorul are obligatia de
a notifica acest lucru locatarului, precizénd totodata obligatiile care nu au fost respectate.

(6) Garantia de buni execufie se restituic in termen de cel mult 60 de zile de la incetarea
efectelor prezentului contract de inchiriere, integral sau diminuatd cu valoarea refinerilor efectuate in
conformitate cu prevederile prezentului articol.

(7) Prezentul contract de inchiriere constituie titlu executoriu cu privire la garantia de buna
executie a sa, prin acordul expres al partilor semnatare.

(8) Garantia de buna executie se va actualiza periodic in functie de valoarea cursului valutar,
locatarul avand obligatia de a suplimenta garantia de buna executie in cazul in care se constata o
crestere semnificativa a cursului euro BNR fata de momentul constituirii acesteia.

CAP. VII - Drepturile si obligatiile partilor
Art. 10 Locatorul/proprietarul se obligi:
a) si predea chiriagului bunul dat in locatiune prevazut la art. | din prezentul contract, in baza
procesului-verbal de predare-primire care va fi incheiat si semnat de partile contractante;
b) sa asigure folosinta linistita si utild a bunului inchiriat, pe toata durata contractului;
c) sd permita accesul la reteaua de apa, electricitate aflate in proprietatea sa;



d) locatoru!l poate sa controleze periodic modul de folosinta a bunului imobil inchiriat, fara a
stanjeni folosinta bunului imobil de catre locatar;

e) locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii prezentul contract si
pe care locatorul nu le-a notificat in scris la momentul incheierii contractului:

Art, 11 (1) Locatarul/chiriasul se obliga:

a) si foloseasca bunul inchiriat, ca un bun proprietar si cu buna credinta, conform destinatiei
prevazute in contract, raspunzand de toate pagubele produse din culpa sa;

b) sa nu modifice destinatia prevazuta in prezentul contract decat cu acordul expres al
proprietarului, exprimat in scris:

¢) sa plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite in contract de inchiriere:

d) si plateasca pe toatd durata contractului, cheltuielile aferente utiliti{ilor consumate pentru
folosinta spatiului inchiriat;

¢) siefectueze la timp si in bune conditii lucrdrile de intretinere i reparatii a bunului
inchiriat pentru a mentine in stare corespunzatoare de intrebuintare pe toata durata inchirierii, confom
destinatiei stabilite prin prezentul contract;

f) sa asigure pe cheltuiala proprie, paza bunului inchiriat prin personal propriu sau prin
incheierea unui contract cu o firma specializata de paza:

g) sa nu cesioneze si sa nu subinchirierze imobilul inchiriat decat cu acordul expres al
locatorului exprimat in scris;

h) s& restituie bunu} inchiriat, la expirarea contractului de inchiriere, conform procesului
verbal de predare-primire semnat, iar in cazul constatarii unor pagube sa rdspundi pentru distrugerea
totald sau partiald a spatiului inchiriat, care s-ar datora culpei sale;

i) sd permitd locatorului s3 controleze modul in care este utilizat spatiul inchiriat gi starea
acestuia ori de céte ori acesta considerd necesar;

i) sa respecte normele de securitate si sanatate in munca in conformitate cu prevederile Legii
nr. 319/2006 a sanatatii si securitatii in munca, precum si legislatia specifica parcurilor industriale, in
vigoare;

j) sa comunice, sa inregistreze si sa tina evidenta incidentelor periculoase si a accidentelor de
munca pentru personalul propriu, indiferent de locul unde s-a petrecut accidentul (in interiorul sau
exteriorul spatiului inchiriat);

k) sa asigure identificarea si evaluarea riscurilor de incendiu din constructiile, instalatiile si
amenajarile in care isi desfasoara activitatea si sa asigure corelarea masurilor de aparare impotriva
incendiilor cu natura riscurilor, potrivit prevederilor art. 19, lit. B) din Legea 307/2006 privind
apararea impotriva incendiitor, cu modificarile si completarile ulterioare: documentatia intocmita cu
prilejul identificarii si evaluarii riscurilor de incendiu va fi transmisa la sediul Primatiei comunei
Starchiojd si va cuprinde, in mod obligatori, informatii concrete legate de conditiile tehnice de
furnizare, presiune si debit a cantatii de apa necesara pentru stingerea incendiilor, precum si alte
informatii privind hidrantii exteriori care se impun;

) sa nu aducd modificiri bunului imobil inchiriat, decat cu acordul prealabil, in scris, al
locatorului si cu respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obtinerea autorizatiilor necesare;

m) sa raspunda integral pentru deteriorarile aduse spatiului de cétre persoanele aduse de acesta
in spatiu, precum prepusii, vizitatorii etc.;

n) sa suporte pe toata durata contractului, cheltuielile referitoare la utilitatile consumate pentru
folosinta bunului imobil, iar in cazul incetarii contractului din orice motiv, si faca dovada faptului ca
nu are restante citre furnizorii de utilitati;

o) cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea obtinerii si obtinerea tuturor avizelor,
acordurilor si autorizatiilor de functionare, sa fie suportate in totalitate de chiriag, neputénd fi solicitatd
preluarea acestora de catre locator sau sciderea din cuantumul chiriei.



p) sa deschida punct de lucru pe raza Comunei Starchiojd, judetul Prahova.

(2) Orice modificare aparuta in statutul locatarului, in legatura cu starea sa juridica sau
reprezentantii legali ai acestuia, precum si orice alta imprejurare menita sa afecteze si sa modifice
prevederile prezentului contract de inchiriere, va fi aduse la cunostinta locatorului, in scris, in termen
de 30 zile de la aparatitia respectivei modificari si va face obiectul unui act aditional incheiat ulterior
intre parti.

(3) Orice amenajari, imbunatatiri, vor fi efectuate de locatar, bunului inchiriat, cu aprobarea
locatorului si vor ramane la incetarea contractului de inchiriere, in proprietatea locatorului. Conditiite
in care se vor putea face amenajari vor fi stabilite de comun acord, de catre ambele parti, in cadrul
acordului expres obtinut de la locator, inaintea inceperii lucrarilor.

CAP. VIII - Raspunderea contractuald, penalititi 5i daune-interese

Art. 12 n caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare a oricireia dintre obligaiile
locatarului, locatorul are dreptul de a rezilia contractul de drept, fard notificare si fird interventia
instantelor de judecata.

Art. 13 Pentru neplata chiriei in termenul previzut in contractul de inchiriere se va percepe o
dobénda penalizatoare in cuantum de 0,1 % din suma restantd, pentru fiecare zi de intdrziere, pana la
plata integrald a acesteia.

Art. 14 Partea in culpi se obliga sd pliteascd despédgubiri proportionale cu paguba suferitd de
cealaltd parte pentru nerespectarea partiald sau totald ori pentru indeplinirea defectuoasi a clauzelor
contractuale.

CAP. IX — Modalitati de restituire a bunului inchiriat

Art. 16 La incetarea prezentului contract de inchiriere, locatorul va preda bunul inchiriat,
numai locatorului sau imputernicitilor acestuia, pe baza de proces-verbal semnat de ambele parti, in
termen de 15 zile de la data incetarii contractului, cu achitarea la zi, de catre locatar, a tuturor
obligatiilor de plata.

Art. 17 Locatorul(chiriasul) va utiliza, pe durata desfasurarii contractului de inchiriere,
urmatoarele bunuri:
1) bunuri de retur:
- spatiul in suprafata totala de 3014 mp si teren adiacent in suprafata de 4498 mp ce reprezinta cai de
acces, parcari, spatii verzi, etc., cu imbunatatirile si investitiile referitoare la amenajarea acestuia
(lucrarile de reparatii si materialele incorporate in aceste lucrari; exemple: instalatii si dotari igienico-
sanitare, conducte si retele interioare pentru utilitati, gresie, faianta, parchet, etc).
2) bunurile mobile achizitioante de locatar (chirias) din fonduri proprii, in perioada derularii
contractului, sunt proprietatea acestuia.

La incetarea contractului de inchiriere bunul imobil ce face obiectul inchirierii impreuna cu
inverstitiile si/sau reparatiile realizate la acesta — bunuri retur- revin de plin drept si libere de sarcini
locatorului.

CAP. X. Raspunderea contractuala
Art. 18 (1) In caz de neexcutare sau executare necorespunzatoare a obligatiilor prevazute in
prezentul contract, partea in culpa va plati daune-interese la valoarea pagubelor produse.

CAP. XI - Forta majori
Art. 19 (1) Forta majord, exonereazd de rdspundere partile, in cazul neexcutarii partiale sau
totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract.



(2) Prin forta majora se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil sau
insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului si care impiedica partile sa execute total sau partial
obligatiile asumate.

(3) Partea care invocd forta majord are obligatia sd o aduca la cunostinta celeilalte parti, in
scris, in maximum 10 zile de la aparitia sa, iar dovada fortei majore se va comunica in maximum 30 de
zile de la aparitia sa.

(4) Partea care invoca forta majora are obligatia sa aduca la cunostinta celeilalte parti incetarea
cauzei de forta majora in maximum 10 zile de la incetare,

CAP. XII - Incetarea contractului
Art. 20 Prezentul contract de inchiriere inceteazi in urmditoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, dacd péartile nu convin in scris
prelungirea acestuia, in conditiile prezentului contract;
b) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord a bunului inchiriat sau avarierea bunului de asa
maniera incat acesta sa nu mai poate fi intrebuintat conform destinatiei;
c) prin acordul scris al ambelor parti;
d) din orice alte cauze prevazute de lege;
¢) schimbarea destinatiei spatiului in timpul deruldrii contractului atrage rezilierea de drept a
acestuia;

Art. 21 Rezilierea contractului de inchiriere

(1) In situatia in care, oricare dintre partile semnatare ale prezentului contract de inchiriere nu isi
executa obligatiile prevazute in acesta, cu exceptia obligatiei de plata a chiriei, cealalta parte
are dreptul de a rezilia contractul, prin notificare scrisa, cu acordarea unui preaviz de 30 de zile
calendaristice.

(2) In caz de neexecutare a obligatiei de plata a chiriei, in sensul depasirii cu mai mult de 60
zile a scandentei, contractul se rezilieaza de drept, cu notificari prealabile; prin obligatie de
plata se intelege plata integrala a facturilor restante, in conditiile prevazute in prezentul
contract.

(3) La implinirea termenului de preaviz prevazut la alin. 1, locatarul este obligat sa restituie bunul
inchiriat, prezentul contract de inchiriere constituind titlu executoriu cu privire la aceasta
obligatie, prin acordul expres al partilor semnatare.

CAP. XIII - Litigii

Art. 22 (1) Partile contractuale vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila,
prin conciliere directd, orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrui sau in legétura
cu indeplinirea contractului. Pentru rezolvarea litigiului pe cale amiabild, partile se vor sesiza in scris
si in termen de 7 zile calendaristice de la data sesizirii, se vor intruni in acest sens.

(2) Dacd dupa conciliere partile nu reusesc sa rezolve in mod amiabil divergentele contractuale
apdrute, pot solicita ca litigiul sa fie solutionat de cétre instantele judecitoresti competente.

CAP. XIV - Dispozitii finale
Art. 23 Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile Codului Comercial,
Codului Civil si cu celelalte reglementari specifice in vigoare.



Art. 24 Clauzele cuprinse in prezentul contract se pot modifica si completa prin acte aditionale,
cu acordul ambelor parti sau ca efect al modificarii cadrului legislativ in domeniu.

Art. 25 (1) Receptia lucrarilor de investitii realizate de catre locatar se va face in conformitate
cu dispozitiile legale in vigoare.

(2) Din componenta comisiei de receptie a lucrarilor de investitii de catre locatar va face parte,
in mod obligatoriu si un reprezentant al Primariei comunei Starchiojd.

(3) In cazul in care contractul inceteaza se obligd sa predea bunul inchiriat la expirarea
termenului si sa elibereze spatiul. in stare corespunzitoare, fara a emite pretentii financiare.

Art. 26 Documentele anexa la contract constituie parte integrantd din acesta si sunt rmatoarele:

1) Releveul spatiului inchiriat - anexa 1

2) Caietul de sarcini - anexa 2

3) Raportul procedurii de licitatie publica cu strigare - anexa 3

Art. 27 Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat astazi ............... , In 2 (doud) exemplare
originale, cate unul pentru fiecare parte.

Locator, Locatar,

COMUNA STARCHIOJD
Primar,

GIRBEA AHMED CORNEL

Presedinte de dint. Contrassmygeaza,
Consilier ~neral,
Dragomir Jr. St astasia



Formular F1

FORMULAR DE OFERTA

Pentru inchirierea imobilului (teren si constructii) - CENTRU
MULTIFUNCTIONAL, situat in comuna Starchiojd, sat Starchiojd, judetul Prahova
oferim o chirie de euro/luna fara TVA.

(pretul in cifre si litere)

Mentionam faptul ca in cazul in care oferta noastra va fi declarata castigatoare
ne obligam sa acceptam indexarile prin acte oficiale ale locatorului si modalitatea de
achitare a chiriei stabilita de catre acesta.

(nume, prenume)

{functia)

(semnatura autorizata si stampila )



Formular F2

DECLARATIE DE PARTICIPARE
Pentru inchirierea imobilului (teren si constructii) — CENTRU
MULTIFUNCTIONAL, situat in comuna Starchiojd, sat Starchiojd, nr. 1101

Denumirea completa a ofertanrului:

(in situatia in care oferta depusa este oferta comuna, se vor mentiona toti operatorii
economici asociati, precum si liderul asociatiei)
Sediul ofertantului

(adresa completa)
Telefon fax
Date de identificare a ofertantului (CUI)
(numar inregistrare Registrul comertului
Persoana fizica imputernicita sa reprezinte societatea la procedura este:

Ne angajam, ca, in cazul in care oferta noastra este adjudecata sa incheiem cu
organizatorul licitatie contractul de inchiriere si sa constituim garantia de buna executie a
contractului, in termenele stipulate in documentatia de licitatie.

Am luat la cunostinta de faptul ca, in cazul neandeplinirii angajamentului stipulate mai
sus, vom fi decazuti din drepturile castigate in urma atribuirii contractului si vom pierde
garantia de participare constituita.

Ne anagajam raspunderea exclusiva, sub sanctiunile aplicate faptelor penale de fals si
uz de fals, pentru legalitatea si autenticitatea tuturor docmentelor prezentate in orginal si/sau
copie, in vederea participarii la procedura, precum si pentru realitatea informatiilor, datelor si
angajamentelor furnizate/facute in cadrul procedurii.

Am luat cunostinta de prevederile Documentatiei de licitatiec si suntem de accord ca
procedura sa se desfasoare in conformitate cu acestea.

(nume, prenume)

{functia)

(semnatura autorizata si stampila )



OFERTANT Formular F 3

FISA OFERTANTULUI

pentru inchirierea imobilului (teren $i constructii) CENTRU MULTIFUNCTIONAL, situat in
comuna Starchiojd, sat Starchiojd,

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa
3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia
6) Cod fiscal
7) Nr. Inregistrare la Registrul Comer{ului
8) Nr. Cont
9) Banca
10) Capitalul social (mil. lei)
11) Cifra de afaceri (mil. lei)
12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daca este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data

Ofertant




